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Transformation des Wohnens in Deutschland | Management Summary

Das Wichtigste zusammengefasst

Die deutsche Wirtschaft und Gesellschaft befindet sich am Beginn eines seit
langem nicht mehr dagewesenen soziodemografischen Wandels mit weitrei-
chenden Folgen fur die Wohnraumversorgung. Die Spaltung der Gesellschaft in
Arm und Reich, die abnehmende Handlungsfdhigkeit einer immer alter werden-
den Bevolkerung und neue Lebensstile gefdhrden die Zukunftsféhigkeit des
deutschen Wohnimmobilienbestands erheblich. Die Ergebnisse der Studie zeigen:

Abnehmende
Handlungsfdhigkeit einer immer Neue Lebensstile
dlter werdenden Gesellschaft

HERAUSFORDERUNGEN DES SOZIODEMOGRAFISCHEN WANDELS

— Wohnen ist zu einem Luxusgut geworden und Wohneigentum ist nur noch fur Spaltung der Gesellschaft in
eine Minderheit der Bevélkerung maoglich. Der Anteil der Wohnkosten am frei ArmundRsich
verfugbaren Einkommen ist drastisch gestiegen und hat die Mitte unserer
Gesellschaft erreicht. Knapp jeder dritte Befragte hat im Dezember 2022 mehr
als 40 % seines Haushaltseinkommens fUr Wohnen ausgegeben. TRANSFORMATIONSPFADE / LOSUNGSANSATZE

— 37% der befragten Haushalte besitzen zuhause mehr Platz als benétigt. Die

mangelnde Allokation von Fl&dchenbestdnden und -nachfrage spiegelt sich in
hohen Wohnkosten und in negativen Umweltauswirkungen wider. Rund 28 %
der Befragten sind von sich aus bereit, im Mittel auf 13 % ihrer Individualfiéche
zu verzichten.

— Flachenverkleinerung fUhrt konsequenterweise zu einem héheren Bedarf an
Flexibilitét. Eine flexible Planung der Grundrisse oder RGume sowie Vorberei-
tungen fur altersgerechte Ausstattung sichern aulRierdem den Werterhalt der
Immobilie. Aber auch neue Wohnformen werden den Bedarfen der jeweiligen
Lebensphase gerecht und das Wohnen der Zukunft pragen.

In der Konsequenz muss die zuklnftige Wohnraumversorgung sehr viel stérker

an die individuellen Lebenszyklen der privaten Haushalte angepasst werden. Lebenszyklusgerechtes Wohnen
(Die flexible Anpassung der Wohnsituation an verdnderte Lebensbedingungen)

QUINTESSENZ

Auf diese Weise sind nicht nur die Probleme der Bezahlbarkeit des Wohnraums
und der abschmelzenden Wohneigentumsbildung deutlich abzumildern, sondern
es sind auch erhebliche positive Auswirkungen auf Engpdsse der Wohnraum-
versorgung zu erwarten.

Sie interessieren sich fUr die Zusammensetzung der Stichprobe dieser Studie?
Eine Ubersicht Uber die Studienteilnehmer:innen finden Sie hier.

3119



Transformation des Wohnens in Deutschland | Herausforderungen des soziodemografischen Wandels im Wohnen

Die Bevolkerungsstruktur in Deutschland unterliegt einem kontinuierlichen Wandel.
Aktuell nimmt der soziodemografische Wandel, worunter die Verénderung der So-
zial- und Einkommensstruktur sowie die gesellschaftlichen Verdnderungen unserer
Bevolkerung verstanden werden, immens an Stdrke zu. Wirtschaft und Gesellschaft
stehen zunehmend vor Herausforderungen. Besonders grofRe Ver&inderungen
entstehen fUr die privaten Haushalte durch die Auswirkungen auf das Wohnen.

Drei zentrale Herausforderungen des sozio-
demografischen Wandels in Deutschland
wirken massiv auf das zukiinftige Wohnen

Herausforderung 1:

Ungleiche Einkommens- und Vermégensverhdltnisse

77% der Befragten geben an, dass die ungleiche Einkommens- und
Vermodgensverteilung massiv auf inre Wohnsituation wirkt. Verstarkt
durch die wachsende Inflation droht eine weitere Spaltung der
Gesellschaft in ,Arm und Reich”. Investitionen in Wohnimmobilien und
der damit einhergehende Werterhalt der Immobilien sind nur noch fur
einen kleinen Teil der Bevolkerung moglich. In der Summe bedrohen
diese Tendenzen nicht nur die Zukunftsfahigkeit des Wohnimmo-
bilienbestands, sondern auch die Eigentumsbildung erheblich.
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Nach meiner persénlichen Einschétzung wirken nachfolgende Einfllisse Keine Zustimmung [l Neutral [l Zustimmung
massiv auf die Wohnsituation privater Haushalte:

.. ungleiche Einkommens- und 9%
Vermogensverhdltnisse.

.. Yerdnderung der Haushalts-
struktur.

.. Ver&nderung der Altersstruktur.

.. Individualitét.

.. Sozialisation
(Gemeinschaftszugeharigkeit).

.. Sharing (Teilen statt Besitzen).

0 20 40 60 80 100

N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert).
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Transformation des Wohnens in Deutschland | Herausforderungen des soziodemografischen Wandels im Wohnen

Herausforderung 2:

Verdnderung der Altersstruktur

Die Studienergebnisse zeigen, dass 65 % der Befragten den Einfluss der
sich verdndernden Altersstruktur auf inre Wohnsituation wahrnehmen.
Nie zuvor haben Menschen in Deutschland so lange gesund gelebt
wie heute. Mit steigendem Alter nimmt jedoch auch die Handlungs-
fahigkeit der Menschen ab. Haufig werden die vorhanden Wohn-
fldchen nicht mehr effizient genutzt.

Herausforderung 3:
Veréinderung der Lebensstile, die sich in der Veréinderung
der Haushaltsstrukturen widerspiegelt

Ebenfalls 65 % der privaten Haushalte geben an, dass die Verdnde-
rung der Haushaltsstruktur inre Wohnsituation beeinflusst. Eine
Verdnderung der Anzahl der im Haushalt lelbbenden Personen, z.B.
durch die Geburt oder den Auszug eines Kindes, geht hdufig mit einer
neuen Lebensphase oder einem neuen Lebensabschnitt einher. Aber
auch verdénderte Lebensstile in der deutschen Gesellschaft, wie
beispielsweise die Versingelung, fUhren zu verdnderten Anforderungen
an die Wohnsituation. Diesen situativen Verdnderungen kann eine
Immobilie nur selten gerecht werden. Die Nachfrage nach flexiblem
Wohnen wird massiv zunehmen.

Aktuelle und zukiinftige Bedeutung des soziodemografischen Wandels auf die Wohnsituation

Ich habe mir bisher immer Gedanken
Uber meine aktuelle Wohnsituation
aufgrund des soziodemografischen
Wandels gemacht

Zustimmung

Neutral

Keine Zustimmung

lch werde mir kiinftig Gedanken Uber
meine Wohnsituation aufgrund des
soziodemografischen Wandels
machen

TECHNISCHE I
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Oben: N=962; 7er-Likert-Skala von
Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft
vollstandig zu; dargestellt werden
Top-3-Antworten  (Zustimmungs-
wert). Unten: N=962; 7er-Likert-Skala
von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft
vollstandig zu; dargestellt werden
Top-3-Antworten  (Zustimmungs-
wert). Unten: N=962; Subgruppen-
analyse zu den Fragestellungen
Alter: ,Wie alt sind Sie?” (Skala: me-
trisch) und ,Ich werde mir kunftig
Gedanken Uber meine Wohnsitua-
tion aufgrund des soziodemografi-
schen Wandels machen.” (Skala:
7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt
nicht zu bis Trifft vollsténdig zu; dar-
gestellt werden Top-3-Antworten
(zustimmungswerte))

Ich werde mir kiinftig Gedanken Uber meine Wohnsituation aufgrund des soziodemografischen Wandels machen

60%

Gen Z (<26 Jahre) Gen Y (26-40 Jahre)

40 %

Gen X (41-55 Jahre)

33 %

Gen BB (>55 Jahre)
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Diese Studie spiegelt die subjektiven Wahrnehmungen der privaten Haushalte

wider. Um diese besser in den Gesamtkontext des soziodemografischen Wandels zu
rucken, werden auf dieser Seite objektive Daten und Fakten zur Bevolkerungsstruktur

in Deutschland dargestellt.

Einordnung der Studienergebnisse:
Ein makroperspektivischer Uberblick

Der soziodemografische Wandel stellt sowohl Chance als auch

Herausforderung zugleich dar. Nach einer Schatzung des Statistischen

Bundesamtes lebten am Ende des Jahres 2022 etwa 84,3 Millionen
Menschen in Deutschland (Destatis, 2023). Damit Ubersteigt die Zahl
den bisherigen Rekordwert. Allerdings verschieben die sinkende Zahl
der Personen im jiingeren Alter und die gleichzeitig steigende Zahl
dlterer Menschen den demografischen Rohmen in bisher nicht
gekannter Weise. Jede zweite Person in Deutschland ist heute bereits
dlter als 45 und jede fUnfte Person ist bereits dlter als 66 Jahre
(Destatis, 2021).

Die Entwicklungen der letzten Jahrzehnte zeigen auch, dass die Zahl
der Haushalte deutlich schneller gestiegen ist als die Bevélke-
rungszahl. Entsprechend ist auch die durchschnittliche Haushalts-
grofRe zurlickgegangen. Seit mittlerweile vier Jahrzehnten ist der
Einpersonenhaushalt die haufigste Haushaltsform. Aber auch die Zahl
der Zweipersonenhaushalte hat stetig zugenommen (bpb, 2021).

Die Schere zwischen Arm und Reich geht immer weiter auseinander.
In Deutschland besitzen die reichsten 10 % mehr als die Hdlfte des Net-
tovermogens. Dagegen besitzen ca. 50 % der Deutschen gerade ein-
mal 1,3% des Vermagens (DIW, 2019).

Transformation des Wohnens in Deutschland | Starke Wirkung des soziodemografischen Wandels auf die Wohnsituation der privaten Haushalte
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Altersaufbau der deutschen Bevélkerung im Jahr 2021 und
Prognose fur 2070
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Oben links: Quelle: Deutsches Institut fur Wirtschaftsforschung: SOEPv34, 2017
Unten links: Quelle: Statistisches Bundesamt (destatis), 2023 Rechts: Statistisches
Bundesamt: 15. koordinierte Bevélkerungsberechnung fur Deutschland, 2022
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In dieser Studie wird analysiert, wie der soziodemografische Wandel aus Sicht der
privaten Haushalte das Wohnen in Deutschland verdndert.

Der soziodemografische Wandel nimmt im Zuge der Transformation
des Wohnens eine herausragende Rolle ein. Aus Sicht der privaten
Haushalte beeinflusst der soziodemografische Wandel inre aktuelle
Wohnsituation stdrker als die Megatrends Okologische Nachhaltigkeit,
Digitalisierung oder Staatliche Interventionen. Dabei sind es insbeson-
dere die jungeren Befragten, die dem soziodemografischen Wandel
einen hohen Stellenwert beimessen.

Diese Aussage wird durch die zusétzliche Investitionsbereitschaften
der privaten Haushalte bei einem Immobilienkauf unterstrichen. Die
Befragten wurden gebeten anzugeben, wie viel Prozent ihrer Investi-
tionssumme sie zusdatzlich bereit waren zu investieren:

— Umweltbewusstes Wohnen: 8,4 %

— Digitalisiertes Wohnen: 16,8 %

— Altersgerechtes Wohnen: 16,6 %

Hierbei ergibt sich ein Konflikt, da die privaten Haushalte eher in
operativ dringliche Aspekte (Digitalisierung und altersgerechte Aus-
stattung) als in strategisch notwendige Aspekte (umweltbewusstes
Wohnen) investieren wollen.

Transformation des Wohnens in Deutschland | Starke Wirkung des soziodemografischen Wandels auf die Wohnsituation der privaten Haushalte

Der soziodemografische Wandel wirkt im Vergleich ... stérker auf meine aktuelle Wohnsituation.

.. Zur 6kologischen Nachhaltigkeit
(Der Klimawandel und seine Auswirkungen)

.. zur Digitalisierung
(eroffnet neue digitale Moglichkeiten far
das Wohnen)

.. ZU staatlichen Interventionen
(Staatliches Aufgabenspektrum innerhalb
der Bau- und Wohnungspolititk)

.. Urbanisierung
(Menschen zieht es in Stadte und
Ballungszentren)
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Keine Zustimmung
B Neutral
B Zustimmung

34% 43%

41%

40 60 80 100

N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft iberhaupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert).
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Transformation des Wohnens in Deutschland | Transformationspfade des soziodemografischen Wandels im Wohnen

Soziodemografische Entwicklungen gehen mit verédnderten Anforderungen an
Infrastrukturen einher. Gut ausgebaute Infrastrukturen ermdéglichen soziale
Kontakte, kurze Wege bei der Nah- und Grundversorgung und ein selbst
bestimmtes Leben in den eigenen vier Wanden.

Erster Transformationspfad:

Ausbau und Erhalt von funktionierenden Infrastrukturen als Antwort auf die Heraus-
forderungen des soziodemografischen Wandels

Infrastrukturen als kritischer Erfolgsfaktor
zur Bewadltigung soziodemografischer
Herausforderungen

,Lage, Lage, Lage” ist im Umgang mit den Herausforderungen des
soziodemografischen Wandels zu kurz gedacht. Vielmehr sollte der
Fokus auf funktionierende Infrastrukturen gelegt werden. 71% der
Befragten berlcksichtigen bei der Standortwahl einer Immobilie vor
allem die vorhandene Versorgungs- und Mobilitatsinfrastruktur.
Insbesondere vor dem Hintergrund einer dlter werdenden Gesellschaft
spielen kurze Wege bei der Nah- und Grundversorgung eine bedeu-
tende Rolle und ermdglichen ein selbstbestimmtes Leben bis in das
hohe Alter. Dartiber hinaus legen 59 % der privaten Haushalte wert auf
eine gute digitale Infrastruktur. Fur 57 % ist eine gute soziale Infrastruk-
tur bei der Standortwahl ausschlaggebend. Die Coronapandemie hat
dabei deutlich gemacht, welchen Stellenwert soziale Kontakte und
nachbarschaftliche Hilfe fur das Wohlbefinden der Menschen haben.

TECHNISCHE I
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Fir mich persénlich ist bei der Standortwahl ... ausschlaggebend.
eine gute Versorgungsinfrastruktur '! ) )
innerhalb von 15 min. ocT
eine gute digitale Infrastruktur zu und 59%
innerhallb meiner Immobilie

eine gute soziale Infrastruktur i\ . ) )
(Nathe zu Freunden und Familie) ﬂ

Fir mich persénlich ist eine gute soziale Infrastruktur (Nédhe zu Freunden und Familie) bei

der Standortwahl ausschlaggebend
*ﬁ ;

=

63 % 38 % 22 %

Gen Z (<26 Jahre) Gen Y (26-40 Jahre) Gen X (41-55 Jahre) Gen BB (>55 Jahre)

88 %

Oben: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollsténdig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten

(zZustimmungswerte) Unten: N=962; Subgruppenanalyse zu den Fragestellungen Alter: ,Wie alt sind Sie?” (Skala: metrisch) der Befragten denken,
und ,,Fur mich personlich ist eine gute soziale Infrastruktur (N&he zu Freunden und Familie) bei der Standortwahl aus- dass gut funktionierende
schlaggebend.” (Skala: 7er-Likert-Skala von Trifft iberhaupt nicht zu bis Trifft vollstandig zu; dargestellt werden Infrastrukturen den Wert

Top-3-Antworten (Zustimmungswerte)) einer Immobilie steigern



Transformation des Wohnens in Deutschland | Transformationspfade des soziodemografischen Wandels im Wohnen

Der Dienstleistungssektor hat das Potential die Herausforderungen des soziodemo-
grafischen Wandels im Wohnen zu begegnen. Haushaltsnahe Dienstleistungen
(z.B. Wasch- und Einkaufservices) erleichtern jungen Menschen den Alltag. Pflege-
dienstleistungen ermdglichen einer immer dlter werdenden Bevolkerung das
Wohnen zuhause.

Zweiter Transformationspfad:

Von der haushaltsnahen Dienstleistung bis zur Pflege: Dienstleistungen erleichtern
das Wohnen der privaten Haushalte

Dienstleistungen rund um die Immobilie
stiften den privaten Haushalten einen
individuellen Nutzen

Aktuell ist die Nachfrage nach Dienstleistungen rund um die Immobilie
eher gering; die Potenziale dagegen sind enorm. 43 % der Befragten ist
ein umfangreiches Dienstleistungsangebot rund die Immobilie
wichtig. Die Grunde fur die Nachfrage nach Dienstleistungen liegen
auf der Hand: Eine dlter werdende Gesellschaft bendtigt Pflege und
mochte moglichst lange handlungsféhig bleiben. Aber auch alltags-
erleichternde Dienstleistungen wie beispielsweise der Wé&scheservice
oder die Lieferung des wochentliches Einkaufs stiften jedem Einzelnen
einen zusdtzlichen Nutzen.
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In Zukunft werde ich Dienstleistungen rund um meine Immobilie vermehrt
nachfragen, weil...

Keine Zustimmung [l Neutral [l Zustimmung

.. sie mir das Leben erleichtern.

.. diese notwendig fur mich werden.

..ich es mir finanziell leisten kann.

...ich dadurch in meiner Immobilie
wohnen bleiben kann.

0 20 40 60 80 100

Uber alle Dienstleistungen hinweg wird zukiinftig ein Nachfrageanstieg erwartet Ein umfangreiches Dienstleistungs-
angebot kann die schlechte Lage einer

13 8 % Immobilie kompensieren

L]

.,.--""“I////

Das zeigen auch die Daten, denn die Nachfrage nach Pflegedienst-
leistungen steigt in den n&chsten Jahren im Vergleich zu heute um
138 % an. Auch Komfortdienstleistungen, haushaltsnahe Dienstleistun-
gen und digitale Dienstleistungen werden kunftig stérker nachgefragt.

Private Haushalte kbnnen die Nachfrage nach Dienstleistungen in
Abhdangigkeit inrer Lebensphase individuell anpassen. Hieraus entsteht
in jeder Lebensphase und altersunabhdngig ein maximaler Nutzen fur
die Bewohner einer Immobilie.

65% %

2° 3 =
S ; Z
16 % : A40% =
: °© =
. =~

[=Y £ . >~

Digitale Haushaltsnahe Komfort- Pflege- %, \\\
Dienstleistungen Dienstleistungen dienstleistungen dienstleistungen ".. .\\\

(z.B. Fernauslesen der

(z.B. Putz- oder

(zB. Wéascheservice)

(zB. ambulanter

°

. .
. .
®00c0000°®

Heizung) Reinigungsservices) Pflegedienst)

Oben: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte) Unten links: Links: N=962; Verhdaltnis ak-
tueller Dienstleistungsnutzung und zukunftiger Inanspruchnahme (eigene Berechnung) Unten rechts: N= 962; Fragestellung , Die Nachteile schlechter Wohnlagen kénnen durch ein
gutes Dienstleistungsangebot kompensiert werden.” 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollsténdig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert)
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Wdhrend die ersten beiden Transformationspfade in der Verantwortlichkeit des
Staates und der Dienstleistungsanbieter liegen, zielen die folgenden Transforma-
tionspfade auf die Verantwortung des Individuums ab. Dabei haben die beiden
vorangegangenen Teilprojekte (TP) die Bedeutung von flexiblem Wohnen unterstri-
chen. Die wichtigsten Erkenntnisse hierzu aus den beiden vorangegangenen Teil-
projekten sind zusammengefasst.

Far meine Wohnsituation in der Zukunft ist mir ... wichtig. Keine Zustimmung [l Neutral [l Zustimmung

.. eine effektive Nutzung der Fldche

.. ein flexibler Grundriss (Anpassung
an sich éndernde Gegebenheiten)

0 20 40 60 80 100
e op om0, oo
Steigender Bedarf nach Flexibilitat und
Multifunktionalitat im Wohnen
Ich wérre bereit ... meiner Wohnfléiche abzugeben Durch digitales Wohnen ...
Wachsender Kostendruck und ein hdheres Umwelt-
Das Bewusstsein der privaten Haushalte fur Wohnen hat sich drastisch bewusstsein verstdrken die Bereitschaft Wohnfléiche zu
gedndert. Die Ergebnisse der ersten beiden Teilprojekte (Okologische reduzieren;
Nachhaltigkeit und D|g|tc1I|S|erung) haben bereits verdeutlicht, dass 0% _ 44,7% 49 6 %
jeder dritte befragte Haushalt (37 %) zuhause mehr Platz hat als a0 | -+ !

benétigt (siehe TP1). Im Mittel sind die privaten Haushalte sogar bereit,

>10% 15,1%
8,5 % ihrer Wohnfléichen abzugeben (sieche TP2). Um den gestiegenen —

>20% 7% : o : : o :
Lebenshaltungskosten und der zunehmenden Ressourcenverknap- 1 - Ist €s mir moglich, meine . ist @s mir moglich, meine Wohn-
>30% Wohnfldche effizent zu nutzen. fldche individuell zu gestalten.

pung entgegenzuwirken, reagieren die privaten Haushalte mit der

Anpassungen ihrer Wohnsituation. Insbesondere die Digitalisierung >40% e

kann als Handwerkszeug dazu beitragen die vorhandenen Fldchen
effizienter zu nutzen und dem starren Flichenangebot neues Leben

. . . . . . Oben: N=1155; Fragestellung ,Planerische Aspekte: FUr meine Wohnsitu- o o
einzuhauchen. Dabei Ze'gt sich, dass insbesondere Haushalte mit ationin der Zukunftist mir die effektive Nutzung der Fi&iche wichtig”; ,Pla- 46,3 /0 37,3 /0
nerische Aspekte: Fir meine Wohnsituation in der Zukunft ist mir wichtig,

einem hohen Netto-Haushaltseinkommen bereit sind, Fldichen abzu- ‘ ‘ e e . s
dass mein Grundriss flexibel ist und ich mich jederzeit an sich dndernde

geben. Jungere Haushalte dagegen, weisen eher minimalistischere Gegebenheiten anpassen kann (Adaptive Reuse).” [7er-Likert-Skala von
Anford . G dri fVord Hint dd Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollsténdig zu. Links: N=1.000; Fragestel-
Nnroraerungen an einen Grundriss Aur. Vor dem Hintergrun er i it i 4 " % bi
g g ::g%/"';h]g';_bsif:t;ér/:_ rgs'rnzrsl’;/ﬁthcvl‘:ggj s:)zz:if:rir;“é Z';Orlg gvgt:s] . ist es mir moglich, dass mein .. habe ich minimalistischere An-

Herausforderungen des soziodemografischen Wandels rackt die ’ > SSnIien; aarg S Grundriss flexibel ist und ich mich forderungen an den Grundriss / die
Haushalte. Rechts: N=1.000; Fragestellung ,Aufgrund der Digitalisierung . . . . . . .

Flexibilisierung des Wohnens weiter in den Vorderarund. Nachfolgend im Wohnen..” [7er-Likert-Skala von Trifft tberhaupt nicht zu bis Trifft voll- Jederzeit an sich andernde Raumaurteilung (8. WL

g g g - e

staindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert) Gegebenhelten anpassen kann. mer/ kleinere FlOChen)'

werden Transformationspfade aufgezeigt, wie Wohnen bedarfs-
gerechter gestaltet werden kann.
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Nicht nur das Einkommen, sondern auch das Alter und die jeweilige Lebensphase
der Menschen erfordern immer wieder situative Anpassungen des Wohnens.

Flexibilitat im Wohnen Keine Zustimmung [l Neutral [l Zustimmung

Dritter Transformationspfad:

Die flexible Anpassung des Wohnens an die situativen Wohnbedarfe der privaten

Haushalte ruckt in den Fokus Mir ist wichtig, dass meine Raume
multifunktional genutzt werden kénnen.

Mit einer zunehmenden Wohnraum-
verkleinerung muss mein Mobiliar
flexibler werden.

Mir ist wichtig, dass mein Grundriss

flexibel ist.
Flexibilitat im Wohnen ermoglicht Flachen- Mir ist wichtig, dass ioh bei Bedlarf
e e weitere RGume anmieten kann.
effizienz und bedarfsgerechtes Wohnen 0 20 40 60 80 100
Um auf die individuelle Lebensphase reagieren zu kdnnen, ist es 53 %
der Befragten wichtig, multifunktionale Réume zu haben. 47% der Ich.denke: dass in den néchsten 5 Jahren die Nachfrage nach flexiblen Wohnimmobilien I?ie Kaufpreise f?r V\{ohni"mmobi—
steigen wird. lien werden zukunftig stdrker vom
Befragten setzen kunftig auf flexible Mébel und 30 % der Befragten auf Flexibilisierungsgrad der Immobilie
einen flexiblen Grundriss. Jedem funften Befragten ist es wichtig, abhdngen.
weitere RGume fUr beispielsweise Feierlichkeiten oder den Familien- ,.-*"""II//////
besuch anmieten zu kdnnen. Es ergeben sich viele Moglichkeiten R _ - /////
Wohnen flexibler zu gestalten. Gemeinsam haben diese, dass kleine- Gon Y /4
o -
re oder flexiblere FI&chen auch fur Haushalte mit kleineren Budgets 61 o/ N =
. . () con x| - : of =
Eigentum ermoglichen. . () =
Unabhdangig vom Alter wird der Bedarf nach flexiblem Wohnraum s
E N
kGnftig weiter ansteigen. Auswirkungen auf den Wohnimmobilienmarkt \\\\
werden von den Befragten bereits heute erkannt und erwartet. 61% “\\\\\\\\\

der Befragten gehen von einer steigenden Nachfrage nach flexiblen
Wohnimmobilien aus.

Oben: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte) Unten Links: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft
Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollstandig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert) Und N=962; Subgruppenanalyse zu den Fragestellungen Alter: ,Wie alt sind Sie?”
(Skala: metrisch) und ,Ich denke, das in den néchsten 5 Jahren die Nachfrage nach flexiblen Wohnimmobilien steigen wird.” (Skala: 7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft
vollstandig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte)) Unten rechts: N= 962; Fragestellung ,Ich denke, dass die Kaufpreise fur Wohnimmobilien in Zukunft stérker vom
Flexibilisierungsgrad der Immobilie abhdéngig sind.” 7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert)
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Flexibilitéit im Wohnen wird zum einen Uber altersgerechte
Ausstattungsmerkmale erreicht.

52 %

der Befragten geben
an, bei einem zukunftigen
Immobilienkauf auf
barrierefreie Ausstattungs-
merkmale achten
zu wollen

Dritter Transformationspfad - 1. MaBnahme
Altersgerechte Ausstattungsmerkmale als notwendige

Voraussetzung fur den Werterhalt von Wohnimmobilien

Hohe Investitionsbereitschaft privater
Haushalte in altersgerechte Ausstattung

Die Befragungsergebnisse zeigen, dass lediglich 4% der Befragten
eine barrierefreie Immobilie besitzen. Gleichzeitig gehen 72% davon
aus, dass die Nachfrage nach altersgerechten Wohnimmobilien in
den nd&chsten funf Jahren steigen wird. In der Konsequenz I&sst sich
festhalten, dass der vorhandene Wohnraum zu einem groféen Teil
nicht barrierefrei ist und hier eine Sanierungswelle bevorsteht. Diese
Anpassungen sind erforderlich um den Wohnbedarfen einer dlter
werdenden Gesellschaft gerecht zu werden.

Immobilien, die nicht altersgerecht sind, werden kunftig massiv an
Wert verlieren. Gerade in den Planungen jungerer Leute sollte dies
bertcksichtigt werden.

Die befragten Haushalte erkennen die Wichtigkeit der altersgerechten
Ausstattung. Im Mittel sind sie bereit 16,5 % ihrer Investitionssumme
zusatzlich fur altersgerechtes Wohnen auszugeben. Bei einem Immo-
bilienwert von 500.000 € ergibt sich eine zusdtzliche Investitionsbereit-
schaft von 82.500 €. Diese Investitionsbereitschaft ist auch erforderlich
um den Werterhalt der Immobilien zu gewdhrleisten.

Meine aktuelle Immobilie verflgt Gber folgende Ausstattungsmerkmaile:

Einstieg zur Dusche ist ebenerdig

Ausreichend Bewegungsraum im Bad
Ausreichend Bewegungsraum an der
Kachenzeile

Ausreichende Durchgangsbreite:
Flure min.120cm

Ausreichende Durchgangsbreite:
Raumtdren min. 90cm

Ausreichende Durchgangsbreite:
Wohnungstur min. 90cm

alle Rume stufenlos erreichbar

Keine Schwellen /Bodenunebenheiten
(max. 2cm)

Nachfrage und Kaufpreis fir Immobilien mit altersgerechter
Ausstattung werden in Zukunft steigen

58 %

denken, dass der Kaufpreis
in zukunft stérker von der
altersgerechten Ausstattung
einer Wohnimmobilie
abhdangig sein wird

stimmen zu, dass die
Nachfrage nach altersge-
rechten Wohnimmobilien
in den ndchsten 5 Jahren
steigen wird
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B Ja HENein

40 60 80 100

Wie viel % Ihres Immobilienwertes sind Sie zusdtzlich bereit
far altersgerechtes Wohnen auszugeben?

0% 10%

1-10%
1-20%

21-30 %

>30%

Oben: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollstdndig zu; dargestellt
werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte) Links unten: N=962; Fragestellungen ,Ich denke,
dass die Kaufpreise fur Wohnimmobilien in Zukunft stdrker von der altersgerechten Ausstat-
tung der Immobilie abhdngig sind.” und ,Ich denke, dass in den nachsten 5 Jahren die Nach-
frage nach altersgerechten Wohnimmobilien steigen wird." [7er-Likert-Skala von Trifft tber-
haupt nicht zu bis Trifft vollstaindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert)
Rechts unten: N=962; Fragestellung ,Ich wdre bereit ..% meiner Investitionssumme flr alters-
gerechtes Wohnen auszugeben.” [Skala 0%->30% in 10%-Schritten dargestellt inkl. Mittelwert.
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Flexibilitdit im Wohnen wird zum anderen auch Uber gemeinschaftliches Besitzen
ermoglicht.

Dritter Transformationspfad - 2. MaRnahme

Gemeinschaftliches Besitzen als Mallhahme den Herausforderungen des
soziodemografischen Wandels zu begegnen

Trendwende: Menschen verzichten auf
individuelle Wohnflédche, um sich zukiinftig
Eigentum leisten zu konnen

Haushalte, die mehr als 40 % des Haushaltseinkommens fur Wohnen
ausgeben gelten als Uberbelastet. Seit Beginn des ersten Teilprojekts
dieser Studie im April 2022 ist die Wohnkostenbelastung der privaten
Haushalte drastisch gestiegen:

— April 2022: 26,2 % der Befragten sind Uberbelastet

— Dezember 2022: 31,7 % der Befragten sind Uberbelastet

Im Vergleich dazu galt 2021 nur rund 10,7 % der Bevolkerung als Gber-
belastet. Diese Daten verdeutlichen eins: Wohnfléche ist zu einem
Luxusgut geworden. Um die Bezahlbarkeit zu gewdhrleisten, sind rund
28 % der Befragten daher bereit, kiinftig Individualfléche abzugeben und
diese durch Gemeinschaftsfldchen zu substituieren. Im Mittel sind die
Befragten bereit 13 % ihrer Individualfléiche fir Gemeinschaftsfléiche
abzugeben, um so Eigentum an der Immobilie zu erhalten. Deutlich wird
hier die Spaltung der Gesellschaft in Arm und Reich: Je héher das
Nettohaushaltseinkommen, desto weniger sind die Befragten bereit
Individualfldche abzugeben.

Gemeinschaftliches Besitzen im Wohnen
In meiner zukunftigen Immobilie kann ich mir das Teilen von

.. Gebrauchsgegenstdnden
(z.B. Werkzeug, Waschmaschine etc.)

.. R&dumen (Ktiche, Waschraum etc.)

Ich wdre bereit ... Prozent meiner Individualflidche fir
Gemeinschaftsfldchen abzugeben.

1-20% | 2
2-30% [ 7~

31-40%

41-50% [} 4%

Ich wdre bereit ... Prozent meiner Individualfléiche
qbzugeben (in Abhangigkeit des Netto-Haushaltseinkommens der Befragten)

<1.000€ 22%

1.001€ - 2.000€ 17%
2.001€ - 3.000€

3.001€ - 4.000€ 16%

4.001€ - 5.000€ 13%

>5.000€

1
10% :
13%
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.. vorstellen.

N) D,

Fir meine zukunftige Wohnsituation ...

... binich bereit | ... sind mir
Individualfléche | Gemeinschaftsfliichen
abzugeben. | wichtig.

Zustimmung

Neutral

Keine Zustimmung

Oben: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollsténdig zu; darge-
stellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte) Links Mitte: N=962; Fragestellung ,Ich
wdre bereit ..% meiner Individualfldche fur Gemeinschaftsflachen abzugeben.” Skala 0%-
50% in 10%-Schritten dargestellt inkl. Mittelwert. Links unten: N=962; Subgruppenanalyse zu
den Fragestellungen Netto-Haushaltseinkommen: ,Wie hoch ist ihr Netto-Haushaltsein-
kommen?” (Intervollskolc) und ,Ich denke, das in den ndachsten 5 Jahren die Nachfrage
nach flexiblen Wohnimmobilien steigen wird.” (Skala: 7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt
nicht zu bis Trifft vollsténdig zu; dargestellt in 1000€-Schritten, inklusive Mittelwert) Rechts:
N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollsténdig zu; dargestellt wer-
den Top-3-Antworten (Zustimmungswerte)
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Flexibilitéit im Wohnen wird aufderdem Uber neue Wohnformen ermaoglicht.

Dritter Transformationspfad - 3. MaRnahme Aufgrund des soziodemografischen Wandels und seinen Auswirkungen kann ich mir vorstellen in die folgende Wohnform zu ziehen:

Neue Wohnformen in Abhdngigkeit der Lebensphase werden sich kunftig

etablieren und das Wohnen grundlegend verdndern Gemeinschaftliches Wohnen
(jede Partei hat eine separate Wohneinheit und es
gibt gemeinschaftlich genutzte Rume.)

Microliving
(Einpersonenhousholt, welcher auf minimaler Fléiche lebt.)

Co-Living

(Wohnen auf Zeit, voll mébliert mit hotel&hnlichen

Annehmlichkeiten wie z.B. Wascheservice.)

Die soziodemografischen Entwicklungen

[ ] [ ) [ ) [ ] Pﬂ h
bringen neue Wohnformen mit sich, die den (Woifiﬂiteﬁi’gliﬁiﬁsm egmbedite venschen ) )
° ) oge® ausgerichtet sind.
Bedarfen in der jeweiligen Lebensphase N
gerecht werden enengen rueperen S Snen areen gemen:

Die Ergebnisse zeigen, dass neue Wohnformen eine Antwort auf die

Herausforderungen des soziodemografischen Wandels sein kénnen. Aufgrund des soziodemografischen Wandels und seinen Auswirkungen kann ich mir vorstellen in die folgende Wohnform zu ziehen:
Gemeinschaftliches Wohnen als Reaktion auf die steigenden Wohn-

kosten stellen fUr 28 % der Befragten eine realistische Option dar. 26 % vaizﬁﬁézscthtlicheS ’:‘? Microliving /@ Pflegewohngruppe
kdnnen sich Microliving vorstellen, wobei die Daten zeigen, dass dies

vor allem jingere Personen bevorzugen. 21% der Befragten kbnnen cenz |GG :: I I -

sich vorstellen in Pflegewohngruppen zu ziehen. Die Bereitschaft in GenY

Pflegewohngruppen zu ziehen hdngt unmittelbar mit dem Alter Gen X _ 28% _ 25% _ 23%
zusammen. So sind es vor allem die dlteren Befragten, die dies bevor- censs |GGG 2 I o - P

zugen um so moéglichst lange im Alter handlungsfdhig zu bleiben. Des
Weiteren k&nnen sich 22 % der Befragten Co-Living vorstellen.

Oben: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollstandig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte) Unten: N=962; Subgruppenana-
lysen zu den Fragestellungen Alter: ,Wie alt sind Sie?” (Skale: metrisch) und ,,Aufgrund des soziodemografischen Wandels und seinen Auswirkungen kann ich mir vorstellen,
in die folgende Wohnform zu ziehen.” (Skala 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte))
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Die vorgestellten Transformationspfade zeigen, dass die Anspruche der privaten
Haushalte an das zukunftige Wohnen stark von der aktuellen Lebensphase abhdngen

Quintessenz

Um stdrker an den Bedarfen der Haushalte ausgerichtet zu sein, ist das zukunftige
Wohnen nur lebenszyklusgerecht denkbar.

Die Anspruche eines Individuums an das Wohnen hdngen massiv von
der aktuellen Lebensphase ab. 61% der Befragten geben an, dass es
ihnen wichtig ist inre Wohnsituation einfach an inre Lebensphase
anpassen zu kdnnen. Unabhdngig vom Alter zeigen die Ergebnisse,
dass den Befragten lebenszyklusgerechtes Wohnen wichtig ist. Die
Grunde lebenszyklusgerecht zu wohnen sind vielfdltig. Vor allem die
sich éndernde Arbeitswelt, das familiire Zusammenleben und die
finanzielle Situation fUhren zu einer zunehmenden Relevanz. Als Konse-
quenz von lebenszyklusgerechtem Wohnen verbessert sich die
Handlungsfdhigkeit im Alter, selbstbestimmtes Wohnen wird
ermdéglicht und die Bezahlbarkeit zu jeder Lebensphase gewéhr-
leistet. AulRerdem reduziert sich die Umzugswahrscheinlichkeit durch
eine erhohte Nutzenstiftung innerhallb der Immobilie. Um lebenszyklus-
gerecht Wohnen zu kénnen ist eine fruhzeitige und ganzheitliche
Planung erforderlich.

Transformation des Wohnens in Deutschland | Quintessenz: Lebenszyklusgerechtes Wohnen

Mir ist es wichtig, dass ich meine Wohnsituation einfach an meine Lebensphase
anpassen kann (Lebenszyklusgerechtes Wohnen)

GenyY

61%

Aufgrund von ... plane ich meine Wonsituation anzupassen:

... Famili¢re Situation ... 35%

.. Finanzielle Situation ... 33%

.. Berufliche Tatigkeiten (Jobwechsel, etc.) ... 31%

27%

.. Persénliche Situation (Alter) ...

.. Erbe ... 18%

Links oben: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollsténdig zu; dargestellt werden
Top-3-Antworten (Zustimmungswert) Und N=962; Subgruppenanalyse zu den Fragestellungen; darge-
stellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswert) Alter: ,Wie alt sind Sie?” (Skala: metrisch) und ,Mir ist
es wichtig, dass ich meine Wohnsituation einfach an meine Lebensphase anpassen kann.” (Skala: 7er-Li-
kert-Skala von Trifft Uberhaupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zu-
stimmungswerte)) Links unten: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Gberhaupt nicht zu bis Trifft vollsténdig zu;
dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte) Rechts: N=962; 7er-Likert-Skala von Trifft Uber-
haupt nicht zu bis Trifft vollstéindig zu; dargestellt werden Top-3-Antworten (Zustimmungswerte)
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Ich kénnte mir vorstellen meine Wohn-
situation durch folgende MaRnahmen
lebenszyklusgerechter zu gestalten...

N 46 %

‘ ' .. altersgerechte Planung

44%\%

.. Umzug O,

... Flexibilitat
(Mobel, Grundriss, etc.)

30%

.. Wohnrecht anstelle von
Wohneigentum

™ 29%

.. Vermietung von
ungentuzen Rumen
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Transformation des Wohnens in Deutschland | Implikationen der Studienergebnisse

Implikationen der Studienergebnisse

— Aufgrund der soziodemografischen Entwicklungen ist fur einen Grof3teil der deutschen
Bevolkerung der private Vermodgensaufbau mit Immobilien aktuell nicht mehr maéglich. In der
Konsequenz wird sich die Gesellschaft weiter in Arm und Reich spalten und Wohneigentum bleibt
nur einer exklusiven Bevolkerungsschicht vorbehalten. Der Staat ist gefordert: Gesucht ist ein
politisches Programm zum Erhalt und zur Stadrkung der Wohneigentumsquote.

— Die soziodemografischen Entwicklungen zeigen deutlich, dass es zwingend erforderlich ist, die
Fehlallokation der FI&chen zu stoppen. Die verfluglbaren Wohnfléchen mussen stattdessen
bedarfsgerecht verteilt werden. Dazu sind staatliche Mainahmen und Anreizsysteme
erforderlich. Summa summarum ist die bedarfsgerechte Verteilung der Wohnflédche sowohl aus
Okologischer, 6konomischer als auch aus sozialer Perspektive der Schlussel um den soziodemo-
grafische Herausforderungen im Wohnen zu begegnen.

— Bedarfsgerechtes Wohnen erfordert die vornandenen Fldchen flexibel zu gestalten. Die Mal3-
nahmen dazu sind nicht nur flexible Grundrissen, flexible Rdume und flexibles Mobiliar. Auch Teilen
statt Besitzen ruckt in den Fokus. Der eigene Fldchenbedarf kann kunftig stérker tber Gemein-
schaftsfléchen abgedeckt werden.

— Um den Herausforderungen des soziodemografischen Wandels zu begegnen, mussen aulRer-
dem alternative Wohnformen zukUnftig eine grolédere Rolle spielen. Durch Gemeinschaftliches
Wohnen oder Microliving kann Wohnen fur jiungere Generationen bezahlbar gemacht werden.
Pflegewohngruppen sichern dagegen dlteren Generationen ein selbstbestimmtes Leben in der
eigenen Immobilie.

— Dienstleistungsanbieter sind gefragt und mussen neue Dienstleistungsangebote rund um die
Immobilie schaffen: Mit steigender Lebenserwartung nimmt auch die Wahrscheinlichkeit zu,
hilfs- oder pflegebedurftig zu werden. Um trotzdem maglichst lange selbstbestimmt in der
eigenen Immobilie zu leben, werden Pflegedienstleistungen massiv ansteigen. Aber auch jungere
Generationen profitieren von einem umfangreichen Dienstleistungsangebot rund um die
Immobilie. Die Fernauslese der Heizung oder der Wasch- und Einkaufservices erleichtern den
Alltag und schaffen eine ausgewogene Work-Life-Balance.




Transformation des Wohnens in Deutschland | Stichprobenzusammensetzung

Zur besseren Einordnung der Studienergebnisse und des gesamten Forschungs-
programms wurden zusatzlich zum Megatrend Soziodemografie Fragen zu den
Persdnlichkeitsverhdltnissen der privaten Haushalte in die Befragung integriert.

Stichprobenzusammensetzung

Welchem Geschlecht fuhlen Sie sich zugehérig?

Il 40,2% weiblich
Il 59,4% mdnnlich
| 0,4% divers
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Alter

18-20 Jahre
21-25 Jahre
26-30 Jahre
31-35 Jahre
36-40 Jahre
41-45 Jahre
46-50 Jahre
51-565 Jahre
56-60 Jahre
61-65 Jahre
66-70 Jahre

Netto-Haushaltseinkommen >70 Jahre

<1.000 EUR (D 7%
1.001 bis 2.000 EUR I 17%
2.001 bis 3.000 EUR (I 19%
3.001bis 4000 EUR (e 23%
4.001 bis 5.000 EUR (Il 12%
>5.000 EUR (e 14%
Keine Antwort (D 8%

Héchster Bildungsgrad

Master / Magister / Diplom / Staatsexamen
Bachelor oder gleichwertig
Abitur /Hochschulreife

Wie setzen sich die Haushalte zusammen?
Im Mittel leben in den befragten Haushalten zwei bis drei Personen ohne oder
mit einem Kind.

1Pers. ‘ 0 Kinder

2 Pers. 1Kind

, O 3 Pers. 2 Kinder
4 Pers. @% 3 Kinder
5 Pers. >3 Kinder

>5 Pers.

Wohnkostenanteil am Netto-Haushaltseinkommen

<5 Prozent
5-9 Prozent
10-14 Prozent
15-19 Prozent
20-24 Prozent
25-29 Prozent
30-34 Prozent
35-39 Prozent
40-44 Prozent
45-49 Prozent
50-54 Prozent
55-59 Prozent
60-64 Prozent
65-69 Prozent
>=70 Prozent

@& 1%

G 2%

G %

G <
G 11%
G 15%
G 18%
G 11%
G 13%
G 5%

G <%

@ 2%

G %

- 1%

G 2%

Abgeschlossene Ausbildung
Fachabitur / Fachhochschulreife

Mittlere Reife

Promotion [ Habilitation oder vergleichbar
Volks- /Hauuptschulabschluss / Quali
Meister (Handwerk)

Noch Schuler

Unten links: N=962; Fragestellung ,Wie viele Personen leben aktuell in Ihrem Haushalt? / An-
zahl Personen (inkl. Ihnen) und davon Kinder. Oben links: N=962; Fragestellung ,Welchem
Geschlecht fuhlen Sie sich zugehérig?"/mdnnlich, weiblich, divers; dargestellt werden alle
Antwortméglichkeiten. Oben rechts: N=962; Fragestellung ,Wie alt sind Sie?”/freie Einga-
be in Jahren; dargestellt werden Altersgruppen. Mitte links: N=962; Fragestellung ,In wel-
cher Einkommensgruppe (Haushalts-Nettoeinkommen) befinden Sie sich?” / vorgegebene
Antwortmaoglichkeiten; dargestellt werden alle Antwortmaéglichkeiten. Mitte rechts: N=962;
Fragestellung ,Was ist Ihr hochster Bildungsgrad?”/vorgegebene Antwortmaglichkeiten;
dargestellt werden alle Antwortmaoglichkeiten. Unten rechts: N=962; Fragestellung ,Wie viel
Prozent Ihres verfugbaren Haushaltseinkommen verwenden Sie fur Wohnkosten (inkl. Ne-
benkosten)?” [ freie Eingabe in%; dargestellt werden alle Antworten.




Transformation des Wohnens in Deutschland | Hintergrund & Studienaufbau

Einordnung der Studie in das Forschungsprogramm

Wirkungsmechanismus des Strukturwandels hinsichtlich der Auswirkungen auf die Wohnsituation privater Haushalte
Megatrends, welche in der globalen Umwelt entstehen, wirken Uber die Wohnungswirtschaft nicht nur auf Unternehmen und ihre Strategien, sondern durch die Strukturwandeltreiber auch auf Individuen und ihr Konsumentenverhalten.

Diese Betroffenheitssituation der privaten Haushalte mit Auswirkungen auf ihre Standortprdéferenz, Wohnbedarfe und Wohnpréferenz und auf die Wohnungsmdrkte ruckt in das Betrachtungszentrum des Forschungsprogramms.

Megatrends

o =
#1 #2 #3 #4

Okologische Nachhaltigkeit

— Rund 71% der Befragten und somit eine
deutliche Mehrheit zeichnen sich durch eine
umweltbewusste Grundeinstellung aus

— Der zunehmender Kostendruck ist in den
steigenden Wohnkosten Begrtndet: 40 % der
Befragten geben an, mehr als ein Drittel ihres
Netto-Haushaltseinkommmens fr Wohnen
auszugeben

— Ausweg aus dem Spannungsfeld zwischen
okologischer Nachhaltigkeit und Kostendruck
des Wohnens: gesteigerte Energiesouverdni-
tat

— Anpassungen durch vier MaRnahmen:
Méglichkeiten der 6kologischen Optimierung
im Bauprozess und in der technischen
Gebdudeausstattung, die Rtckbesinnung auf
traditionelle, naturnahe Wohnsituationen und
der langfristig effiziente und flexible Fldchen-
einsatz

Digitalisierung

— 57% der Befragten gehen davon aus, dass
digitale Komponenten zuklnftig flr den

Werterhalt einer Immobilie ausschlaggebend

sind

— 75% der Haushalte signalisieren eine Investiti-

onsbereitschaft in digitale Technologien und
sind bereit rund 16, % ihrer Investitionssumme
zusdtzlich auszugeben

— Im Bereich der Smart Home Anwendungen
weisen Technologien aus dem Bereich
Gesundheit & Pflege die gréRte Wachstums-
rate auf

— Gewinner der Digitalisierung im Wohnen sind
Standorte im Griinen

— Aktive Nutzung personenbezogener Daten
bietet im Zuge der Digitalisierung des
Wohnens immense Potentiale

Auswirkungen auf die Wohnsituation privater Haushalte
und Transformation des Wohnens in der Zukunft

Soziodemographie

- 33% Anstieg der Befragten, die sich vor dem
Hintergrund des soziodemografischen
Wandels Gedanken Uber ihre Wohnsituation
machen

Urbanisierung

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

#5
Staatliche
Intervention

- 88% der Befragten geben an, dass gut
funktionierende Infrastrukturen den Wert
einer Immobilie steigern

— Private Haushalte zeigen hohe Bereitschaft
zur Fldchenumverteilung, im Mittel wollen die
Befragten 13 % ihrer Individualfiéiche durch
Gemeinschaftsflche substituieren

- Im Mittel sind die befragten Haushalte bereit,
16,5 % ihrer Investitionssumme zusdtzlich far
altersgerechtes Wohnen auszugeben

— 61% der privaten Haushalte ist es wichtig, ihre
Wohnsituation einfach an ihre Lebenssituation
anzupassen

Standort-
prdaferenzen

Wohnbedarf und
-préferenzen

Wohnungs-
mdrkte

Strukturwandeltreiber

Wohnungswirtschaft

—
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Uber diese Studie:

So wohnen wir in Zukunft:

Wie der soziodemografische Wandel unser
Wohnen verdndert

Deutschland befindet sich derzeit in einem der gravierendsten
Strukturwandel von Wirtschaft und Gesellschaft der letzten

hundert Jahre durch die Megatrends: Okologische Nachhaltigkeit,
Digitalisierung, Soziodemografie, Urbanisierung und staatliche
Intervention. Dieser Strukturwandel |6st tiefgreifende und langfristig
wirkende Verdnderungsprozesse bis in den Wohnungssektor

aus. Deshalb stellt der unabhdngige Immobilienkreditvermittler
Baufi24 zusammen mit der Technischen Universitat Darmstadt im
Rahmen des umfassenden Forschungsprogrammes ,Transformation
des Wohnens in Deutschland” in insgesamt sechs Teilprojekten
Megatrends, Verdnderung der zukUnftigen Wohnsituation privater
Haushalte und Auswirkungen auf Wohnungsnachfrage und -angebot,
regionale, qualitative und quantitative Verschiebung zwischen den
Wohnungsmarktsegmenten sowie Auswirkungen auf die Stadt- und
Regionalentwicklung dar.

Einen Uberblick tiber alle Studien finden Sie hier:
www.baufi24.de/studien/

TECHNISCHE

DARMSTADT

Impressum

Herausgeber:

Kontaktperson Herausgeber:

Inhaltliche Konzeption und Durch-
fuhrung der wissenschaftlichen Studie:

Zitierempfehlung:

Online Durchfuhrung der Befragung:

Grafik & Design:

TECHNISCHE I

universiTAT - BAUF i 24

DARMSTADT L

universiTAT - BAUF T 24

Baufi 24 Baufinanzierungs AG,
Kattrepelsbrucke 1, 20095 Hamburg

Britta Fitz
Telefon +49(0) 69907 4666 32
E-Mail presse@baufi24.de

Fachgebiet Immobilienwirtschaft und Baubetriebswirtschaftslehre
Fachbereich Rechts- und Wirtschaftswissenschaften Technische Universitét Darmstadt

Hochschulstr. 1

64289 Darmstadt

Telefon +49 (0) 6151/16 - 24510

E-Mail office-bwl9@bwl.tu-darmstadt.de

www.real-estate-research.org

Prof. Dr. Andreas Pfnur, Fabian Lachenmayer (Projektleitung), Yassien Bachtal, Kyra Voll

Sie wollen die Ergebnisse zitieren? Bitte gern, aber verwenden Sie hierzu nicht diese Kurzfassung,
sondern den vollstandigen Ergebnisbericht, der Innen HIER kostenfrei zum download zur Verfiagung
steht: Andreas Pfnur, Fabian Lachenmayer, Yassien Bachtal und Kyra Voll (2023): So wohnen wir

in Zukunft: Wie der soziodemografische Wandel unser Wohnen verdndert — Empirische Studie

bei privaten Haushalten. In: Andreas Pfnur (Hrsg.), Arbeitspapiere zur immobilienwirtschaftlichen
Forschung und Praxis, Band Nr. 49, Technische Universitdt Darmstadit.

GeschaftsfUhrer der coventury GmbH.
E-Mail christian.holthaus@coventury.de

design.genau
Anna Wolfle
E-Mail info@design-punktgenau.de


http://www.baufi24.de/studien/
https://www.real-estate.bwl.tu-darmstadt.de/forschung___praxis/forschungsprojekte_4/baufi24/standardseite_49.de.jsp

