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2. Herr Markus Blser
geb. am 23. Mérz 1969 in Fredeburg
geschéftsansassig: Hundemstralle 41
57368 Lennestadt

dieser nicht handelnd fiir sich selbst, sondern handelnd als
vollmachtloser Vertreter flir

Frau Lara Lunow, geb. van Schaik
geb. am 26. September 1967 in Bitburg
wohnhaft: 1, rue Nationale

F-89360 Percey/FRANKREICH

- nachfolgend Kaufer genannt -

Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung geman § 3 | Ziffer 7 BeurkG
wurde verneint.

Die Beteiligten versichern, dass sie samtlich Verbraucher im Sinne des
§ 13 BGB sind. Sie ersuchten mich sodann um die Beurkundung nachfolgen-
den

Grundstiickskaufvertrages:

§ 1, Kaufgegenstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Schmallenberg sind die Verkaufer zu je
Y Anteil als Eigentlimer folgenden Grundbesitzes eingetragen:

Grundbuch von Fredeburg

Blatt: 244

Gemarkung: Fredeburg

Flur: 17

Flurstiick(e): 5und 6

Wirtschaftsart und Lage: Gebéude- und Freifliche, Hof- und Gebau-

deflache, Mittelstralte 12
GréRe: 467 m? + 1.736 m2.
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Der Verkaufer wird dem Kaufer unaufgefordert Mitteilung machen, sobald die
Inventargegenstande vom Grundstiick entfernt sind.

§ 5, Rechte des Kéufers bei Sach- und Rechtsmangeln

Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Grundstiicks und des
Gebéudes sind ausgeschlossen. Dies gilt auch fir alle Anspriiche auf Scha-
densersatz, es sei denn der Verkdufer handelt vorsatzlich.

Der Kaufer hat das Kaufobjekt einmal besichtigt: er kauft es im gegenwarti-
gen, gebrauchten Zustand.

Der Verk&ufer hat den Kaufer darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Ge-
baude um eine Jugendstilvilla handelt, die unter Denkmalschutz steht.

Der Kaufer erklart, dass ihm bekannt ist, welche rechtliche Bedeutung eine
solche Unterdenkmalschutzstellung des Gebaudes bedeutet.

Wegen des bestehenden Denkmalschutzes ist die Vorlage eines Energieaus-
weises nicht erforderlich.

Dem Kéufer ist ein bestehender Investitionsstau im Haus bekannt. Es sind
nach erfolgter Renovierung durch die Verkaufer jetzt noch folgende wesentli-
che Restarbeiten zu erbringen:

- 3 xBad (EG, OG und DG)
- Fenster im EG und DG (im OG besteht insoweit Bestandsschutz)

- komplette Modernisierung und Renovierung DG inkl. Heizkérper/
Verrohrung, Elektrik und Sanitar
- Dachausbesserungen im Ubergang OG zum DG

- AuRenanlagen (Parkplatze, Carport)
- Malerarbeiten (Turzargen und -blatter, Winde und Decken im EG und OG)

Baulasten, im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten und nachbar-
rechtliche Beschrankungen werden vom Ké&ufer (ibernommen. Der Verkéufer
erklart, dass auf dem Vertragsgrundstiick eine Abstandsflachenbaulast einge-
tragen ist. Einzelheiten hierzu ergeben sich aus dem vorliegenden Schreiben
der Stadt Schmallenberg vom 08.02.2021 nebst Anlage. Der Kaufer erklart,
dass ihm diese Unterlagen in Kopie vorliegen.
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